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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, il ressort la nécessité de 
pérenniser les potentialit®s dôurbanisation ¨ lôint®rieur du chemin de ronde de la bastide. Cet espace 
est lôun des derniers jardins non encore construit de la ville de Sauveterre. La municipalit® maitrise le 
foncier. Néanmoins, cette urbanisation future doit être accompagnée réglementairement afin quôelle 
contribue à structure le ville.  
 
Il sôagit de permettre lôorganisation urbaine du secteur. Pour cela, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner les vocations de cette 
zone urbaine. 
 

1- OBJECTIFS  

 
- Permettre une urbanisation structur®e et structurante du cîur dô´lot ¨ lôint®rieur des limites 

de la bastide. 
- Raccorder les rues René Cassin et Saubotte par la cr®ation dôune nouvelle rue. 
- Sécuriser les usages sur cette nouvelle rue. 
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur par une rationalisation de la desserte 

et des réseaux et par lôimplantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux besoins 
de la population présente et future. 

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités bâties dans 
les zones ¨ vocation dôhabitation. 

- Cr®er des liaisons alternatives ¨ lôusage de lôautomobile internes à la bastide. 
- Créer des bandes tampons en bordure du chemin de Ronde (boulevard circulaire autour de 

la bastide) pour pr®server les habitations des nuisances quôelle peut occasionner. 
 
 
- Structurer et densifier le quartier par la création de nouveaux îlots d'habitat 
- Accompagner l'ouverture de mesures permettant une intégration des constructions futures 

au site. 
- Créer des liaisons "douces" reliant la place centrale de la bastide, les commerces, les 

quartiers périphériques, la zone commerciale le long de la RD670 et les équipements tels que le 
collège. 
 
 

2- PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 

 

a. Traitement des espaces publics 
 

- Création dôune nouvelle rue, dôune véritable voie de desserte locale suivant les principes 
suivants : 
Créer des voies de desserte avec séparation des différents types de circulation. 
Accompagnement paysager. 
Aménagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur), création de caniveaux, 
et raccordement aux r®seaux dôeaux pluviales et infiltration des eaux pluviales des espaces publics 
dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation  
Une attention particuli¯re est ¨ porter sur lôam®nagement des acc¯s cr®®s : cr®ation dôemplacements 
r®serv®s afin dôam®liorer la visibilité et la sécurité. 
 

- Lôorganisation de la future zone à urbaniser à vocation dôhabitat doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de vie de 
qualité : 
Cr®ation dôune place publique. 
Création des stationnements : la gestion du stationnement doit se faire à la parcelle ou au lot. 
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Cr®ation dôune voie piétonne structurant la zone, qui permettra de relier la place de la République 
(place centrale de la bastide) à la zone commerciale et au collège. 
 
 

b. Traitement des espaces plantés 
 
En parallèle des travaux de viabilisation VRD, un préverdissement du quartier devra être envisagé, 
afin de livrer des lots pré-plantés avec obligation de respecter dôun minimum de surface de lôop®ration 
en espace vert :  
- Cr®ation de lisi¯res v®g®tales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre secteurs 
urbanisés et le chemin de Ronde (tampon végétal). 
- Création de deux formes paysagères possibles : 

ǐ une forme arborée en alignement et en rapport avec lôidentit® viticole (essences de 
verger à développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiersé ornementaux ou 
productifs), 
ǐ une forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aubépines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou 
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une 
diversit® dôhabitats et de ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces 
dôinsectes. 
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c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable, lôop®ration sera raccord®e au 
r®seau dôeau potable et ceci en capacit® suffisante. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit® : nécessité de vérification dans la phase 
opérationnelle de la question du renforcement de la ligne ou lôaugmentation de puissance du 
transformateur ne peuvent °tre envisag®s quôau regard des besoins de chaque construction qui peut 
venir sôimplanter dans la zone (chauffage ®lectrique, climatisation, pompe ¨ chaleur, é). 
- La zone sera raccordée au réseau séparatif dôassainissement.  
- S®curisation des diff®rents carrefours dôacc¯s aux zones urbaines de la bastide. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilit®s pour les personnes handicap®es. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte internes à créer. 
- Assurer la défense incendie  
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux. 
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 

Diminuer la production des eaux de ruissellement : 
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s, 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier, 

¶ décentralisation des systèmes de traitement. 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final 

¶ créer des ensembles de haies et de fossés, 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 
Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 

- Création dôune nouvelle zone à vocation résidentielle 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 

lôorientation du terrain et sa topographie. 
- Implanter les constructions ¨ lôalignement de la nouvelle rue et des espaces publics ¨ cr®er. 
 

f. Occupation des sols 
 
Vocation :  

- habitation, 
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- constructions ¨ usage dôannexes,  
- équipements publics ou dôint®rêt collectif. 

 
 
 

g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront être tolérées comme indiqué dans 
le sch®ma de principe pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot ou, durant une période donnée 
dans le cadre dôune coordination dôun am®nagement de secteur. Lôimportant est quô¨ terme, toutes les 
voies créées soient connect®es ¨ un r®seau de circulation contribuant au fonctionnement ¨ lô®chelle 
du quartier et de la bastide. 
Au maximum, un seul accès pour deux habitations sera autorisé. 
 

h. Forme urbaine  
 
Taille parcelle : néant  
 
Implantation :  
 
ZONE UB EN CíUR DôILOT : 
- alignement des constructions le long des voies publiques et espaces ouverts à la circulation du 
public. 
- implantation des constructions en limites séparatives ou sur une des limites séparatives. 
- continuité de fa­ade sur rue afin dôassurer la coh®rence du tissu urbain de la bastide : les entrées de 
garages doivent °tre trait®es afin de marquer la continuit® (portails, portes coch¯res, murs, é) 
- les stationnements doivent être gérés en fonction des besoins sur la parcelle. 
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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la nécessité de pérenniser 
les potentialit®s dôurbanisation ¨ vocation dôactivit®s artisanales et commerciales de Pringis a été mise 
en évidence. Néanmoins, cette urbanisation future doit être accompagnée réglementairement. 
 
Il sôagit de permettre lôorganisation de cette zone dôactivit® sur le long terme. Pour cela, lôorientation 
dôam®nagement et de programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner les 
vocations des différentes zones : 

- Zone 1AUx : ¨ vocation dôactivit® ¨ court terme 
 
 

1- OBJECTIFS  

 
- Permettre une urbanisation structur®e et structurante dôune zone dôactivit®s longeant la 

RD670, en entrée nord de ville. 
- Mailler lôorganisation viaire de cette zone dôactivit®s en sôappuyant sur la RD670 et la RD 671 

comme réseau primaire et en particulier la voie communale XX comme réseau secondaire. 
- Identifier et hiérarchiser la structure urbaine de ce quartier dôactivit®s. 
- Sécuriser les accès à ce nouveau quartier d'activités. 
- Matérialiser un espace public aménagé et convivial en articulation avec lôaxe principal de la 

RD670 
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation par lôimplantation de commerces et de nouvelles 

entreprises répondant aux besoins dôemploi de proximit® de la population présente et future. 
- Accompagner lôouverture de nouveaux axes de desserte par des trames arborées et 

végétalisées dans un souci de meilleure intégration des activités économiques et des espaces dédiés 
à leur fonctionnement. 

- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la 
zone habitée de Pringis des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 
 
 
 

2- PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 

 

a. Traitement des espaces publics  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation. 
Une attention particuli¯re est ¨ porter sur lôam®nagement des acc¯s cr®®s entre voies de dessertes 
principales et secondaires afin dôam®liorer la visibilit® et la s®curit®. 
 

- Création dôune voies structurant la zone selon les principes suivants : 
Créer des voies de desserte avec séparation des différents types de circulation. 
Accompagnement paysager. 
Am®nagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux 
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées. 
 

- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôactivit®s doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de 
qualité : 
Création de stationnements. 
Cr®ation dôune trame paysag¯re permettant de recueillir et dô®vacuer les eaux de pluies. 
 

b. Traitement des espaces plantés  
 
En parall¯le des travaux de viabilisation, une trame paysag¯re doit °tre mise en place afin dôint®grer 
les futurs espaces urbanisés. 
- Création de lisières végétales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre secteurs 
urbanisés et secteurs habités, naturels et/ou agricoles. 
- Création dôune identit® paysag¯re du site, par exemple : 
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ǐ une forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aub®pines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou 
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une 
diversité dôhabitats et de ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces 
dôinsectes. 

 
 

c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit®. 
- La zone sera raccord®e ¨ lôassainissement collectif. 
- S®curisation des diff®rents carrefours dôacc¯s aux zones urbanisables. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilit®s pour les personnes handicap®es. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte. 
- Améliorer la défense incendie de ce secteur : mise en place dôun emplacement r®serv® afin 
dôimplanter une système complémentaire de défense incendie. 
 
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux,  
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 

Diminuer la production des eaux de ruissellement : 
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s, 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier, 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final 

¶ créer des ensembles de haies et de fossés 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 

Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 
- Création dôune nouvelle zone mixte à vocation de commerces  et à vocation dôactivit®s. 
- Intégrer des principes de densité et de typologie des constructions de la manière suivante selon 
lôorientation et à la topographie du terrain. 
 

f. Occupation des sols 
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Vocation :  
- activités artisanales, de commerces, de bureaux  
- hébergement hôtelier 
 
 

g. Voirie et accès 
 
Un seul accès sera créé sur la RD670 au niveau de la limite entre la zone d’activités existante 
et la zone 1AUx.  
L’intersection entre le RD670 et la voie de desserte de la future zone d’activité devra être 
aménagée de façon à sécuriser le flux de véhicules générés par la nouvelle zone commerciale.  
 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Des systèmes de bouclage sont prescrits, comme indiqué 
dans le schéma de principe, pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot. Lôimportant est quô¨ terme, 
toutes les voies créées soient connectées à un réseau de circulation contribuant au fonctionnement à 
lô®chelle du quartier. 
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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, la n®cessit® dôouvrir de 
nouvelles potentialités dôurbanisation ¨ vocation dôactivit®s ®conomiques en compl®ment de la zone 
dôactivit®s de Gabachot a ®t® mise en ®vidence. N®anmoins, cette urbanisation future doit °tre 
accompagnée réglementairement. 
 
Il sôagit de permettre lôorganisation de cette zone dôactivit® sur le long terme. Pour cela, lôorientation 
dôam®nagement et de programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner les 
vocations des différentes zones : 

- Zone 1AUy : ¨ vocation dôactivit® ¨ court terme 
 
 

1- OBJECTIFS  

 
- Permettre une urbanisation structur®e et structurante dôune zone dôactivit®s longeant la 

RD671, en compl®ment de la zone dôactivit®s de Gabachot. 
- Mailler lôorganisation viaire de cette zone dôactivit®s en sôappuyant sur la RD671 comme 

réseau primaire. 
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation par lôimplantation de nouvelles entreprises 

répondant aux besoins dôemploi de proximit® de la population présente et future. 
- Accompagner lôouverture de nouveaux axes de desserte par des trames arbor®es et 

végétalisées dans un souci de meilleure intégration des activités économiques et des espaces dédiés 
à leur fonctionnement. 

- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la 
zone habité en limite ouest de la Fon de Médouc des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 
 
 

2- PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 

 

a. Traitement des espaces publics  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation. 
Une attention particuli¯re est ¨ porter sur lôam®nagement des acc¯s cr®®s entre voies de dessertes 
principales et secondaires afin dôam®liorer la visibilit® et la s®curit®. 
 

- Création dôune voies structurant la zone selon les principes suivants : 
Créer des voies de desserte avec séparation des différents types de circulation. 
Accompagnement paysager. 
Am®nagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux 
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées. 
 

- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôactivit®s doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de 
qualité : 
Création de stationnements. 
Cr®ation dôune trame paysag¯re permettant de recueillir et dô®vacuer les eaux de pluies (noues par 
exemples). 
 

b. Traitement des espaces plantés 
 
En parall¯le des travaux de viabilisation, une trame paysag¯re doit °tre mise en place afin dôint®grer 
les futurs espaces urbanisés. 
- Création de lisières v®g®tales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre secteurs 
urbanisés et secteurs habités, naturels et/ou agricoles. 
- Création dôune identit® paysag¯re du site, par exemple : 

ǐ une forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences endémiques et 
rustiques (prunelliers, aub®pines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou 
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une 
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diversit® dôhabitats et de ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses espèces 
dôinsectes. 

 

c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable cependant un renforcement de la 
canalisation de 160 de diamètre depuis le carrefour de Gabachot le long de la RD671. La desserte 
interne sera assur® par le maitre dôouvrage (communaut® de communes du Sauveterrois) 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit® : cependant le renforcement du réseau est 
nécessaire depuis la zone de Gabachot (ligne haute tension et transformateur à créer). 
- La zone ne sera pas raccordée au réseau dôassainissement collectif : lôassainissement sera de type 
individuel. 
- S®curisation des diff®rents carrefours dôacc¯s aux zones urbanisables : un seul accès à la zone 
depuis la RD671. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilit®s pour les personnes handicap®es. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte. 
- La zone est desservie par le réseau de communications électroniques (fibre optique). 
- Développer la défense incendie : implantation de 2 poteaux dôincendie et dôune bâche de 120m3.  
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux,  
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 

Diminuer la production des eaux de ruissellement : 
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s, 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier, 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final 

¶ créer des ensembles de haies et de fossés 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 

Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 
- Création dôune nouvelle zone à vocation dôactivit®s. 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 
lôorientation du terrain. 
 

f. Occupation des sols 
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Vocation :  
- activités artisanales, de bureaux et industrielles 
- hébergement hôtelier 

 
 

g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Des systèmes de bouclage sont prescrits, comme indiqué 
dans le sch®ma de principe, pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot. Lôimportant est quô¨ terme, 
toutes les voies créées soient connectées à un réseau de circulation contribuant au fonctionnement à 
lô®chelle du quartier. 
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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, il ressort la nécessité de 
p®renniser les potentialit®s dôurbanisation du quartier de Castagnet dans la continuité de la bastide. 
N®anmoins, cette urbanisation future doit °tre accompagn®e r®glementairement afin quôelle contribue 
à structure la ville.  
 
Il sôagit de permettre lôorganisation urbaine du secteur. Pour cela, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner les vocations des 
différentes zones : 

- Zone 1AU : à vocation dôhabitat ¨ court terme 
- Zone 2AU : ¨ vocation dôhabitat ¨ long terme.  

 
 
 
 

1- OBJECTIFS  
 

- Permettre une urbanisation structurée et structurante dôun grand ´lot le long de la RD 671, en 
entrée ouest de ville. 

- Raccrocher les deux franges de part et dôautre du chemin de Ronde. 
- Mailler lôorganisation viaire de cette zone ¨ vocation dôhabitat en sôappuyant sur la RD671 et 

le chemin de Ronde comme réseau primaire.  
- Sécuriser les usages autour de la RD 671 et du Chemin de Ronde, en aménageant des 

traversées par séquences. 
- Identifier et hiérarchiser la structure urbaine de ce quartier résidentiel en sôappuyant sur le 

tracé des rues de la bastide (plan quadrillé orienté nord-sud et Est-Ouest). 
- Sécuriser les accès à ce nouveau quartier d'habitation  
- Développer une place publique clairement identifiable et structurant le cîur de quartier. 
- Matérialiser un espace public aménagé et convivial.  
 
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur par une rationalisation de la desserte 

et des réseaux et par lôimplantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux besoins 
de la population présente et future. 

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités bâties dans 
les zones ¨ vocation dôhabitation. 

- Créer des liaisons alternatives ¨ lôusage de lôautomobile internes vers la bastide. 
 

- Structurer et densifier le quartier par la création de nouveaux îlots d'habitat 
- Accompagner l'ouverture de mesures permettant une intégration des constructions futures 

au site. 
- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la 

zone habit®e de Castagnier des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 
 
 

2- PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 
 

a. Traitement des espaces publics  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation  
Une attention particuli¯re est ¨ porter sur lôam®nagement des acc¯s cr®®s entre voies existantes et 
voies nouvelles afin dôam®liorer la visibilité et la sécurité. 
 

- Création des voies primaires et de voies de desserte locale structurant la zone et en 
d®terminant lôurbanisation suivant les principes suivants : 
Accompagnement paysager. 
Am®nagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux 
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.  
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- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôhabitat doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de vie de 
qualité : 
Cr®ation dôune place publique. 
Création de stationnements : la gestion du stationnement ne doit pas se faire à la parcelle ou au lot 
mais par regroupement du stationnement nécessaire à la satisfaction des besoins par poche. 
Cr®ation dôune voie structurant la zone, qui permettra ult®rieurement lôurbanisation de la zone 2AU 
située sur la frange Sud. 
 

- Maintien dôun espace vert et dôun espace tampon non construit entre les zones am®nag®s et 
construites et la zone Natura 2000  
 

b. Traitement des espaces plantés 
 
En parallèle des travaux de viabilisation, une trame paysagère doit °tre mise en place afin dôint®grer 
les futurs espaces urbanisés. 
- Cr®ation de lisi¯res v®g®tales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre secteurs 
urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles 
- Création dôune forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aub®pines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou ornementales 
(viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une diversit® dôhabitats et de 
ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces dôinsectes. 
- Maintien des haies denses permettant de limiter l'impact visuel des constructions dans le paysage 
notamment dans la perception de celui-ci depuis la RD671 sur la bastide. 
- Cr®ation de bassin de r®tention des eaux pluviales afin dô®viter un rejet des eaux pluviales 
directement dans le milieu naturel 
- Préservation des espaces naturels situés en périphérie de la zone et principalement le périmètre 
Natura 2000 (Ruisseau des Tanneries). 
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c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable, lôop®ration sera raccord®e au 
r®seau dôeau potable et ceci en capacit® suffisante. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit® : nécessité de vérification dans la phase 
op®rationnelle de la question du renforcement de la ligne ou lôaugmentation de puissance du 
transformateur ne peuvent °tre envisag®s quôau regard des besoins de chaque construction qui peut 
venir sôimplanter dans la zone (chauffage ®lectrique, climatisation, pompe ¨ chaleur, é). 
- La zone ne sera pas raccordable ¨ lôassainissement collectif. 
- Sécurisation des diff®rents carrefours dôacc¯s aux zones urbaines de la bastide. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilités pour les personnes handicapées. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte internes à créer. 
- Assurer la défense incendie  
- Permettre lôextension du cimeti¯re et la cr®ation dôun espace public et de stationnement en 
accompagnement de lôextension du cimetière. 
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux, 
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 
Diminuer la production des eaux de ruissellement : 

Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final  

¶ créer des ensembles de haies et de fossés, 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 



Plan Local dôUrbanisme de Sauveterre de Guyenne  Orientations dôAm®nagement et de Programmation 

 

22 

METROPOLIS – F. CHARLOT – Global Ingénierie – ATIS Conseil 

Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 

- Création dôune nouvelle zone à vocation résidentielle 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 

lôorientation du terrain. 
 

f. Occupation des sols 
 
Vocation :  

- habitation, 
- constructions ¨ usage dôannexes,  
- équipements publics ou dôint®r°t collectif. 

 

g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront être tolérées comme indiqué dans 
le schéma de principe pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot ou, durant une p®riode donn®e 
dans le cadre dôune coordination dôun am®nagement de secteur. Lôimportant est quô¨ terme, toutes les 
voies créées soient connectées à un réseau de circulation contribuant au fonctionnement ¨ lô®chelle 
du quartier et de la bastide. 
Au maximum, un seul accès pour deux habitations sera autorisé. 
 
 

h. Forme urbaine 
 
Taille parcelle : la zone ne pourra pas °tre raccord®e ¨ lôassainissement collectif ¨ court terme, selon 
le sch®ma directeur dôassainissement.  
 
Implantation :  
 
ZONE 1AU EN CíUR DôILOT : 
- alignement,  
- implantation sur au moins une des limites séparatives. 
 
ZONE 2AU : 
- cette zone est non r®glement®e car non ouverte ¨ lôurbanisation, n®anmoins, par souci de 
structuration du cîur de village de Castagnier, LôOrientation dôAm®nagement et de Programmation 
indique la n®cessit® dôavoir un alignement des fa­ades au Sud de la zone, afin de conforter lôespace 
public qui sera créé en zone 1AU. 
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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, il ressort la nécessité de 
p®renniser les potentialit®s dôurbanisation des secteurs de Bonard, Les Granges et la Jusseline. 
Néanmoins, cette urbanisation future doit °tre accompagn®e r®glementairement afin quôelle contribue 
à structure le village.  
 
Il sôagit de permettre lôorganisation urbaine du secteur. Pour cela, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation vient apporter des compléments permettant dôaccompagner les vocations des 
différentes zones : 

- Zone 1AU : ¨ vocation dôhabitat ¨ court terme 
- Zone 1AUe : ¨ vocation dô®quipement public ¨ court terme 
- Zone 2AU : ¨ vocation dôhabitat ¨ long terme.  

 
 

1.  OBJECTIFS  
 

- Permettre une urbanisation structurée et structurante des plusieurs îlots entre la RD672 et la 
RD670 entre Saint Romain et la Bastide de Sauveterre, en entrée est de ville. 

- Raccrocher ces franges à la zone urbaine de la bastide. 
- Mailler lôorganisation viaire de cette zone ¨ vocation dôhabitat en sôappuyant sur les routes 

départementales, les voies communales et le chemin de Ronde comme réseau primaire.  
- Sécuriser les usages autour des routes départementales et du Chemin de Ronde, en 

aménageant des traversées par séquences. 
- Identifier et hiérarchiser la structure urbaine de ces quartiers résidentiels.  
- Sécuriser les accès à ce nouveau quartier d'habitation  
- Matérialiser un espace public aménagé et convivial.  
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur par une rationalisation de la desserte 

et des réseaux et par lôimplantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux besoins 
de la population présente et future. 

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités bâties dans 
les zones ¨ vocation dôhabitation. 

- Cr®er des liaisons alternatives ¨ lôusage de lôautomobile internes vers la bastide. 
- Faciliter lôacc¯s aux ®quipements existants ¨ Bonard sans avoir ¨ utiliser les modes de 

déplacements motorisés. 
- Structurer et densifier le quartier par la création de nouveaux îlots d'habitat et 

dô®quipements. 
- Accompagner l'ouverture de mesures permettant une intégration des constructions futures 

au site. 
- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la 

zone habit®e des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 
 
 

2.  PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 
 

a. Traitement des espaces publics  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation  
Une attention particuli¯re est ¨ porter sur lôam®nagement des acc¯s cr®®s entre voies existantes et 
voies nouvelles afin dôam®liorer la visibilit® et la s®curit®. 
 

- Création des voies primaires et de voies de desserte locale structurant les zones et en 
d®terminant lôurbanisation suivant les principes suivants : 
Accompagnement paysager. 
Am®nagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux 
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.  
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- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôhabitat doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de vie de 
qualité : 
Création de stationnements : la gestion du stationnement ne doit pas se faire à la parcelle ou au lot 
mais par regroupement du stationnement nécessaire à la satisfaction des besoins par poche. 
Cr®ation dôune voie structurant la zone, qui permettra ult®rieurement lôurbanisation de la zone 2AU 
située sur la frange Sud et Est. 
 

- Maintien dôun espace vert et dôun espace tampon non construit entre les zones am®nag®s et 
construites et la zone Natura 2000  
 

- Lôorganisation de la future zone à urbaniser à vocation dô®quipements doit également 
prendre en compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un 
cadre de vie de qualité : 
Interdiction de circulation aux automobiles dans le secteur hormis pour la défense incendie et le 
déplacement des personnes à mobilité réduite. 
Cr®ation dôune voie pi®tonne et cyclable structurant la zone, reliant le quartier dôhabitat ¨ lôEst aux 
équipements existants à Bonard. 
Création de stationnements périphériques : la gestion du stationnement ne doit pas se faire à la 
parcelle ou au lot mais par regroupement du stationnement nécessaire à la satisfaction des besoins 
par poche. 
 

b. Traitement des espaces plantés 
 
En parall¯le des travaux de viabilisation, une trame paysag¯re doit °tre mise en place afin dôint®grer 
les futurs espaces urbanisés. 

- Création de lisi¯res v®g®tales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre 
secteurs urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles 

- Cr®ation dôune forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aub®pines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou ornementales 
(viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une diversit® dôhabitats et de 
ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces dôinsectes. 

- Maintien des haies denses permettant de limiter l'impact visuel des constructions dans le 
paysage notamment dans la perception de celui-ci depuis la RD671 sur la bastide. 

- Cr®ation de bassin de r®tention des eaux pluviales afin dô®viter un rejet des eaux pluviales 
directement dans le milieu naturel 

- Préservation des espaces naturels situés en périphérie de la zone et principalement le 
périmètre Natura 2000 (la Vignague). 
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c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable, lôop®ration sera raccord®e au 
r®seau dôeau potable et ceci en capacit® suffisante. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit® : nécessité de vérification dans la phase 
opérationnelle de la question du renforcement de la ligne ou lôaugmentation de puissance du 
transformateur ne peuvent °tre envisag®s quôau regard des besoins de chaque construction qui peut 
venir sôimplanter dans la zone (chauffage ®lectrique, climatisation, pompe ¨ chaleur, é). 
- La zone sera raccordable ¨ lôassainissement collectif. 
- S®curisation des diff®rents carrefours dôacc¯s sur les départementales. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilit®s pour les personnes handicap®es. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte internes à créer. 
- Assurer la défense incendie  
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux, 
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 
Diminuer la production des eaux de ruissellement : 

Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 
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¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final  

¶ créer des ensembles de haies et de fossés, 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 
Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 

- Création dôune nouvelle zone à vocation résidentielle 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 

lôorientation du terrain. 
 

f. Occupation des sols 
 
Vocation :  

- habitation, 
- constructions ¨ usage dôannexes,  
- équipements sportifs publics ou dôint®r°t collectif. 

 

g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront être tolérées comme indiqué dans 
le schéma de principe pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot ou, durant une p®riode donn®e 
dans le cadre dôune coordination dôun am®nagement de secteur. Lôimportant est quô¨ terme, toutes les 
voies créées soient connectées à un réseau de circulation contribuant au fonctionnement ¨ lô®chelle 
du quartier et de la bastide. 
Au maximum, un seul accès pour deux habitations sera autorisé. 
 
 

h. Forme urbaine 
 
Taille parcelle : la zone ne pourra pas °tre raccord®e ¨ lôassainissement collectif ¨ court terme, selon 
le sch®ma directeur dôassainissement.  
 
Implantation :  
 
ZONE 1AU EN CíUR DôILOT : 
- implantation ¨ lôalignement ou selon un recul de 5 m¯tres 
- implantation soit sur les limites séparatives, soit sur au moins une limite séparative, soit à 3 m 
minimum des limites séparatives. 
 
ZONE 2AU : 
- cette zone est non r®glement®e car non ouverte ¨ lôurbanisation, n®anmoins, par souci de 
structuration du cîur de village de la Jusseline, LôOrientation dôAm®nagement et de Programmation 
indique la n®cessit® dôavoir un alignement des fa­ades au Sud de la zone, afin de conforter lôespace 
public qui sera créé en zone 1AU. 
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A lôissue de la phase diagnostic et de la construction du projet communal, il ressort la nécessité de 
pérenniser les potentialit®s dôurbanisation de Saint Romain de Vignague. Néanmoins, cette 
urbanisation future doit °tre accompagn®e r®glementairement afin quôelle contribue ¨ structure le 
village.  
 
Il sôagit de permettre lôorganisation urbaine du secteur. Pour cela, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner les vocations des 
différentes zones : 

- Zone 1AU : ¨ vocation dôhabitat ¨ court terme 
 
 

1.  OBJECTIFS  
 

- Permettre une urbanisation structurée et structurante de ce cîur dô´lot entre la RD230 et les 
voies communes n° 6 et n°7. 

- Raccrocher cet arri¯re dô´lot à la zone urbaine de Saint Romain. 
- Mailler lôorganisation viaire de cette zone ¨ vocation dôhabitat en sôappuyant sur la route 

départementale, les voies communales en utilisant lôancien emplacement de la voie ferr®e. 
- Sécuriser les usages autour de la route départementale. 
- Identifier et hiérarchiser la structure urbaine de ce quartier résidentiel.  
- Sécuriser les accès à ce nouveau quartier d'habitation  
- Matérialiser un espace public aménagé et convivial.  
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur par une rationalisation de la desserte 

et des réseaux et par lôimplantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux besoins 
de la population présente et future. 

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités bâties dans 
les zones ¨ vocation dôhabitation. 

- Cr®er des liaisons alternatives ¨ lôusage de lôautomobile internes vers la bastide. 
- Faciliter lôacc¯s aux ®quipements existants sans avoir ¨ utiliser les modes de d®placements 

motorisés (circuit vélo-route du Conseil Général de la Gironde). 
- Structurer et densifier le quartier par la création de ce nouvel îlot d'habitat. 
- Accompagner l'ouverture de mesures permettant une intégration des constructions futures 

au site. 
- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et 

naturels et la zone habit®e des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 
 
 

2.  PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 
 

a. Traitement des espaces publics  
 

- Requalification des voies existantes pour permettre une absorption accrue des flux et des 
usages de circulation  
Une attention particulière est à porter sur lôam®nagement des accès créés entre voies existantes et 
voies nouvelles afin dôam®liorer la visibilit® et la s®curit®. 
 

- Création dôune voie primaire et de desserte locale structurant la zone et en déterminant 
lôurbanisation suivant les principes suivants : 
Accompagnement paysager. 
Am®nagement dôespaces publics communs (espace central ou en surlargeur) et infiltration des eaux 
pluviales dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.  
 

- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôhabitat doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de vie de 
qualité : 
Création de stationnements. 
 

- Maintien dôun espace vert et dôun espace tampon non construit entre les zones am®nag®s et 
construites et la zone Natura 2000  
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b. Traitement des espaces plantés 
 
En parall¯le des travaux de viabilisation, une trame paysag¯re doit °tre mise en place afin dôint®grer 
les futurs espaces urbanisés. 

- Création de lisières végétales devant permettre la réalisation dôune interface douce entre 
secteurs urbanisés et secteurs naturels et/ou agricoles 

- Cr®ation dôune forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aubépines, chênes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou ornementales 
(viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une diversit® dôhabitats et de 
ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces dôinsectes. 

- Maintien des haies denses permettant de limiter l'impact visuel des constructions dans le 
paysage notamment dans la perception de celui-ci depuis la RD671 sur la bastide. 

- Cr®ation de bassin de r®tention des eaux pluviales afin dô®viter un rejet des eaux pluviales 
directement dans le milieu naturel 

- Préservation des espaces naturels situés en périphérie de la zone et principalement le 
périmètre Natura 2000.  
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c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable, lôop®ration sera raccord®e au 
r®seau dôeau potable et ceci en capacité suffisante. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit® : nécessité de vérification dans la phase 
op®rationnelle de la question du renforcement de la ligne ou lôaugmentation de puissance du 
transformateur ne peuvent être envisag®s quôau regard des besoins de chaque construction qui peut 
venir sôimplanter dans la zone (chauffage ®lectrique, climatisation, pompe ¨ chaleur, é). 
- La zone est raccordable ¨ lôassainissement collectif. 
- Sécurisation des différents carrefours dôacc¯s sur la départementale. 
- Cr®ation dôespaces publics verts permettant ®galement la desserte de lôensemble des équipements  
aux différents types dôusagers (automobilistes, cyclistes, piétons) et intégrant les normes 
dôaccessibilit®s pour les personnes handicapées. 
- Intégration de nouvelles voies de desserte internes à créer. 
- Assurer la défense incendie  
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  

¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux, 
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 
Diminuer la production des eaux de ruissellement : 

Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et priv®s 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final  

¶ créer des ensembles de haies et de fossés, 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 
Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 

- Création dôune nouvelle zone à vocation résidentielle 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 

lôorientation du terrain. 
 

f. Occupation des sols 
 
Vocation :  

- habitation, 
- constructions ¨ usage dôannexes,  
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g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront être tolérées comme indiqué dans 
le sch®ma de principe pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot ou, durant une p®riode donn®e 
dans le cadre dôune coordination dôun am®nagement de secteur. Lôimportant est quô¨ terme, toutes les 
voies cr®®es soient connect®es ¨ un r®seau de circulation contribuant au fonctionnement ¨ lô®chelle 
du quartier et de la bastide. 
Au maximum, un seul accès pour deux habitations sera autorisé. 
 
 

h. Forme urbaine 
 
Taille parcelle : la zone ne pourra pas °tre raccord®e ¨ lôassainissement collectif ¨ court terme, selon 
le sch®ma directeur dôassainissement.  
 
Implantation :  
 
ZONE 1AU EN CíUR DôILOT : 
- implantation ¨ lôalignement ou selon un recul de 5 m¯tres 
- implantation soit sur les limites séparatives, soit sur au moins une limite séparative, soit à 3 m 
minimum des limites séparatives. 
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Il sôagit de permettre lôorganisation urbaine du secteur. Pour cela, lôorientation dôam®nagement et de 
programmation vient apporter des compl®ments permettant dôaccompagner la vocation de cette zone 
UB. 
 

1- OBJECTIFS  

 
- Permettre une urbanisation structurée de cet îlot au milieu des vignes. 
- Accompagner lôouverture ¨ lôurbanisation de ce secteur par une rationalisation de la desserte 

et des réseaux et par lôimplantation de nouveaux équipements répondant aux attentes et aux besoins 
de la population présente et future. 

- Aménager des espaces publics paysagers afin de fédérer les différentes entités bâties dans 
les zones ¨ vocation dôhabitation. 

- Accompagner l'ouverture de mesures permettant une intégration des constructions futures 
au site. 

- Créer des bandes tampons en bordure de la zone pour préserver les espaces agricoles et la 
zone habit®e des conflits dôusage quôelle pourrait occasionner. 

- Limiter les incidences sur le site Natura 2000. 
 
 

2- PRINCIPES GENERAUX DõAMENAGEMENT DE LõESPACE 

 

a. Traitement des espaces publics 
 

- Cr®ation dôune nouvelle rue, dôune v®ritable voie de desserte locale suivant les principes 
suivants : 
Créer des voies de desserte interne à ce secteur. 
Accompagnement paysager. 
Aménagement et raccordement aux r®seaux dôeaux pluviales et infiltration des eaux pluviales des 
espaces de circulation publique dans les bandes enherbées, végétalisées ou plantées.  
 

- Lôorganisation de la future zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôhabitat doit également prendre en 
compte un certain nombre dôam®nagement pour assurer un bon fonctionnement et un cadre de vie de 
qualité 
 
 

b. Traitement des espaces plantés 
 
En parallèle des travaux de viabilisation VRD, un préverdissement du quartier devra être envisagé, 
afin de livrer des lots pré-plant®s avec obligation de respecter 20% de la surface de lôop®ration en 
espace vert commun :  
- Cr®ation de lisi¯res v®g®tales devant permettre la r®alisation dôune interface douce entre secteurs 
urbanisés et le chemin de Ronde (tampon végétal). 
- Création de deux formes paysagères possibles : 

ǐ une forme arbor®e en alignement et en rapport avec lôidentit® viticole (essences de 
verger à développement moyen (cerisiers, poiriers, prunus, pommiersé ornementaux ou 
productifs), 
ǐ une forme libre haies bocag¯res et champ°tres ¨ base dôessences end®miques et 
rustiques (prunelliers, aub®pines, ch°nes en baliveaux, lauriers nobles, sureau é) ou 
ornementales (viorne, lilas, weigela, eleagnus, gramin®esé), afin dôapporter une 
diversit® dôhabitats et de ressources ¨ la faune, ¨ lôavifaune et aux diverses esp¯ces 
dôinsectes. 

- Préservation de la lisière boisée au sud du secteur en limite entre les vignes et les prairies 
dans la vallée de la Vignague (classement en espace boisés classés : EBC). 
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c. Equipements particuliers existants ou à créer 
 
- La zone est desservie par le r®seau dôadduction en eau potable, lôop®ration sera raccord®e au 
r®seau dôeau potable et ceci en capacit® suffisante. 
- La zone est desservie par le r®seau dô®lectricit®.  
- La zone ne sera pas raccordable ¨ lôassainissement collectif. Lôassainissement sera autonome 
cependant, afin de limiter les incidences de tout rejet dans la Vignangue, l’opérateur devra 
regrouper l’assainissement des constructions de ce secteur en un seul système 
d’assainissement adapté à la nature du sol.  
- S®curisation des diff®rents carrefours dôacc¯s sur la RD 139. 
- Assurer la défense incendie  
 

d. Mesures pour limiter les impacts sur lôenvironnement 
 
Au niveau de la parcelle : 

Limitation de lôimperm®abilisation des sols :  
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¶ végétalisation des espaces privatifs, 

¶ utilisation de revêtements poreux. 
Traitement des eaux de toiture ¨ lô®chelon de la parcelle : 

¶ imposition de lôinfiltration des eaux pluviales sur les parcelles. 
 

Diminuer la production des eaux de ruissellement : 
Objectif : réduire les conséquences du ruissellement et optimiser le dimensionnement et le 
fonctionnement des systèmes de collecte et de stockage. 

¶ limiter les surfaces imperméables, 

¶ utiliser des revêtements poreux, 

¶ v®g®taliser lôensemble des espaces collectifs et privés, 

¶ traitement des eaux de voirie ¨ lô®chelle du quartier, 

¶ décentralisation des systèmes de traitement. 
 

Ralentir le transit des eaux de ruissellement : 
Objectif : allonger le temps de concentration des eaux de ruissellement depuis leur lieu de production 
jusquô¨ lôexutoire final 

¶ créer des ensembles de haies et de fossés, 

¶ allonger le cheminement de lôeau, 

¶ intercaler des bassins tampons, 

¶ retarder lô®coulement par percolation, 

¶ intercaler des systèmes tampons à la source. 
 
Objectif à atteindre pour les opérations d’ensemble : en aval de la zone d’urbanisation future, 
le débit d’eau rejeté dans le milieu ne doit pas être supérieur à 3 litres par seconde à l’hectare 
(Q ≤ 3l/s/ha). 
 

e. Principales affectations à conforter ou à créer 
 

- Création dôune nouvelle zone à vocation résidentielle 
- Int®grer des principes de densit® et de typologie de lôhabitat de la mani¯re suivante selon 

lôorientation du terrain et sa topographie. 
 

f. Occupation des sols 
 
Vocation :  

- habitation, 
- constructions ¨ usage dôannexes,  

 

g. Voirie et accès 
 
Les voies en impasses sont proscrites. Néanmoins, elles pourront être tolérées comme indiqué dans 
le sch®ma de principe pour rationaliser lôurbanisation du cîur dô´lot ou, durant une p®riode donn®e 
dans le cadre dôune coordination dôun am®nagement de secteur. Lôimportant est quô¨ terme, toutes les 
voies cr®®es soient connect®es ¨ un r®seau de circulation contribuant au fonctionnement ¨ lô®chelle 
du quartier et de la bastide. 
Au maximum, un seul accès pour deux habitations sera autorisé. 
 

h. Forme urbaine  
 
Taille parcelle : cf. sch®ma dôassainissement  
 
Implantation :  
 
- alignement des constructions le long des voies publiques et espaces ouverts à la circulation du 
public ou recul minimum de 5 mètres. 
 
- implantation des constructions sur un moins lôune des limites séparatives ou à 3 m des limites 
séparatives. 
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