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LA PROCEDURE



Commune de Sauveterre de Guyenne — Plan Local d'Urbanisme

Délibération
du Conseil
Municipal

Prescrivant
I'élaboration d'un
PLU

Fixant les
modalités de la
Concertation

Le Maire notifie
cette délibération
aux personnes
publiques
associées
PPA
(Etat, Région,
Département,...)

ETUDES

ASSOCIATION

CONCERTATION

Débat du Conseil
Municipal sur le
PADD

Bilan de la

Concertation
et
délibération

du conseil
municipal
arrétant le
projet du
PLU

2 mois minimum avant arrét
du projet de PLU

Le Conseil

Municipal

Approuve
Le
PLU




CONTENU DU DOSSIER DE
PLU



1 — Rapport de Présentation

2 — Projet d'’Aménagement
et de Développement Durable (PADD)

3 — Orientations d’aménagement
4 — Reglement Graphique
5 — Reglement Ecrit

6 — Annhexes



RAPPELS

 Le POS (Plan d’Occupation des Sols)

« PADD (Projet dAménagement et de
Développement durable)



AU PREALABLE ... le POS

LE POS, UN POTENTIEL IMPORTANT (50 ha d’espaces libres)




PADD

Projet d’Aménagement et de Développement Durable

vers Libourne Commune de Sauveterre de Guyenne

vers Castillon

N
Echelle : _1%0m

vers Sainte Foy La Grande

vers Bordeaux

{  vers Castelmorron d'Albret

vers Langon

LEGENDE

MIEUX CENTRALISER L'URBANISATION
AUTOUR DES POLES EXISTANTS

i Pdles urbains & conforter

Empﬂu des principaux espaces
nisés

Zone de rénovation urbaine a poursuivre:
‘) - centre de bastide a requalifier
- maintien des espaces urbains mixtes
(vocation résidentielle, commerciale,
équipements et -mnﬁ)

Principaux espaces urbanisés
périphériques a gérer

ORGANISER LES QUARTIERS EN DEVENIR

. Principales rotules de dessertes fu-
tures a aménager

- Futures zones d’extension urbaine

ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT URBAIN
“w.® Nouveaux cheminements “doux” & créer

~w.™ Axes de circulation & renforcer ou & créer

D Entrée de ville a requalifier

- E:pacu agdcola reconvertis en zone

- Zones d'activités existantes a gérer

Mutation du site "Supcr U" existant :
nouveau pole d’attra

E Péle d'équipements

AMELIORER LE CADRE DE VIE DES HABITANTS

Ensembles naturels de fond de vallée &
préserver

* Espaces naturels & maintenir et corridors
écologiques a organiser

Espaces agricoles a conforter

Nouvelles stations
d'épuration a créer

Cénes de vues remarquables sur la
silhouette de la bastide a préserver




Orientations d’aménagement et de programmation

X
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LEGENDE

[ ]
]

Périmetre a urbaniser

Projets en cours

Equipement / Espace public

Equipements publics existants

Equipements publics a créer / extension

Terrain de sport (existant)

Cimetiere existant / extension

Espace / séquence a créer ou a
réaménager et sécuriser

Voie de desserte principale (existante)
Carrefour a aménager

Séquence a réaménager et a sécuriser

Point de raccordement impératif
(outil = ER)

Desserte interne du secteur (a créer)
Sentier

Stationnement a créer

Accompagnement paysager

A
»
iy

Plantation tampon type
haies bocagére

Plantation d'arbres a réaliser ou
existant a préserver et restaurer

Cours d'eau et ripisylve a préserver




LE PROJET DE ZONAGE ET DE
REGLEMENT



Zone UA de mixité fonctionnelle équipements,
commerces, habitat ...

Zones UB _ . _
a vocation principale d’habitat
Zones UC

Zones UE a vocation d’équipements publics

Zone UY a vocation artisanale et industrielle



—_

Zones 1AUa a vocation principale d’habitat
— mais avec des densités
Zones 1AUc différentes

_/

Zone 1AUe a vocation d’équipements

Zone 1AUX a vocation commerciale et artisanale

Zone 2AU réserve fonciére a vocation d’habitat

Zone 2AUX réserve fonciére a vocation commerciale
et artisanale (Pringis)

Zone 2AUY réserve fonciéere a vocation artisanale et
industrielle a La Fon de Médouc



Zones agricoles

Zones agricoles : A

- Constructions a usage agricole

- Changements de destination autorisées sous
conditions

Art L.123-3-1 : Dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les batiments agricoles qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de destination,
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'exploitation agricole.

Zones agricoles ou il est possible de réaliser des extensions
des constructions existantes (non agricoles), garages,
piscines, ... possibilité de remplir des dents creuses (une a

deux constructions maximum) : Ah

Art L.123-1-5 :[...] Dans les zones agricoles, le reglement peut délimiter des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition
qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages. Le reglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de
densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. [...]



Zones naturelles et forestieres : N
Zones naturelles et forestieres a protéger (périmetre
Natura 2000 de la Vignague et de ses affluents) : Np

Zones naturelles d’équipements publics : Ne

Zones naturelles ou il est possible de remplir les

dents creuses : une a deux constructions possibles :
Nh

Art L.123-1-5 :[...] Dans les zones forestiéres, le réglement peut délimiter des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la
condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Le réeglement précise les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de
la zone. [...]
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LES SUPERFICIES DES ZONES



BILAN DES

SURFACES
Surface (Ha) Part
communale

ZONES U 138 4 4,36%
dont 0,11%
0,33%
ZONES AU 1,25%
ZONES N 786,8 24,78%
dont 780,4 24,58%

0,16%

0,04%

ZONES A 2210,3 69,62%
dont 2181,2 68,70%

0,92%

TOTAL 3175 100,00%



