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Evolution de la population a Sauveterre-de-Guyenne

*Une croissance continue de Ila
population depuis 1975 avec un pic de
croissance dans la période 90-99.

- Un ralentissement de la croissance
793 des années 1999-2006.
1754 - La constante : les soldes naturel et
1715 migratoire fluctuants.
1681 * depuis 1975:
1634 eun solde naturel toujours
négatif
*un solde migratoire toujours
1557 i,

positif comme facteur de

croissance.
1968 1975 1982 1990 1999 2006 « A partir de 1999, le solde migratoire
ne compense plus le solde naturel

Evolution des soldes naturels et migratoires toujours negatif
* Population 2008 (population légale
194 2011) : 1801 personnes
132 mmm Solde naturel
S—— 92 pp——
o Solde Migratoire
— . . . Evolution globale du nombre
__?5_ . _- 71 ‘ . d'habitants
-45
-99 1A -103
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Evolution de la population a Sauveterre-de-Guyenne
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*Population 2008 (population légale 2011) : 1801 personnes




UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE COMMUN A LENSEMBLE DES
COMMUNES DE LA CDC

Population de 1a CDC du Sauveterrois en 2008 Evolution de la population sur la CDC du
Blasi | Sauveterrois (1999-2008) |
asimon 861 Blasimon 21,1%
Castelviel 181 Castelviel -2,2% ‘
Caumont 159 Caumont 30,3%
Cleyrac 146 Cleyrac -2,0% ‘
Coirac 200 Coirac 11,7%
Daubeze 152 Daubeze | | 10,1%
Gornac 374 Gornac 1,%%
Mauriac 252 Mauriac 12,0%
Mourens 395 Mourens | | 10,8%
Saint-Brice 307 Saint-Brice B,4%
Saint-Félix-de-.. 288 Saint-Félix-de-Foncaude 12,59
Saint-Hilaire-du-.. 90 Saint-Hilaire-du-Bois -2,2%
Saint-Martin-de-.. 138 Saint-Martin-de-Lerm 13,1%
Saint-Martin-du-.. 205 Saint-Martin-du-Pus10,1%
Saint-Sulpice-de-.. 225 Saint-Sulpice-de-Pommiers -1,3L’/0
Sauveterre-de-.. 1801 Sauveterre-de-Guyenne 0,4%
+ Sauveterre : +CDC :
o 31,2% de la population de la CDC o croissance de population de 5,9%
entre 1999 et 2009

o 18,7% de la superficie de la CDC
o Croissance de 0,66% par an




Quelques constats a I’echelle départementale...
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Cadillac

A Va”t 1999 Depuis 1999 aire d'influence des systémes urbains en 1009

développement urbain important lié & la balnéarisation de la bande littorale
espace soumis & une pression urbaine modérée
espace soumis a une pression urbaine forte

espace soumis a une pression urbaine tres forte

continuité forestiére préservée de la croissance urbaine

territoire rural relativement préservé

Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / A’URBA
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Sources : fonds topographigues en provenance de la Bd-Carto388 - IGN &
»k  Péle structurant a I'échelle du territoire (hors agglomération bordelaise) m Accelération importante de la construction depuis 1999
710 Aire d'influence du péle structurant en 1999 Décelération importante de la construction depuis 1999

Tendance d'evolution de I'aire d'influence du pale structurant depuis 1999

Fort développement de la construction depuis 1982

Fert développement de la construction depuis 1999

Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / A°’URBA

L’Entre-Deux-Mers
depuis 1999

- une dissemination des
consftructions dans
PEntre-Deux-Mers

-Entre plusieurs aires
d’influences

- Proche de secteurs ou
accéleration de la
consftruction depuis
71999 : mitage et
étalement et lineaire le
Jong des voies

-Un dynamisme modeéreée
dia a Péloignement et a
lIa «difficulté » d’acces.

-Vers un pole
structurant avec aire
d’influence ? Créer une
offre permettant de
maintenir ses services
et equipements ?




i/ Cou as
J\’? Vi w Les directives de la DDE
aint-Andre- £/ L sur I’ Entre-Deux-Mers

St-Seurin-
sur-L'lsl

ubzac

depuis 2007 :

- Conforter et densifier
Purbanisation sur les

principaux centres urbains

- Resserrer le

développement urbain
autour des bourgs

- Préserver les zones humides de
la vallée de la Dordogne (enjeu

écologique) et les coteaux

(enjeu paysager) / attention
présence de la Vignague

0 , “Lan on Natura 2000 = directive de
a r - - —~g ,—-7>/ préservation) donc enjeu
S - a wi écologique

s DAY\

bAI cr'iOURIONe:‘dE U:BA'INE LA VALLEE DE LA GARON
'aloriser le cadre de vie Limiter I'urbanisation Ilnﬁlrclilo
Stru le liw I de I'Entre-de-M =
cturer le secteur en lisn avec le cosur de o-Mers m‘I:mmr‘nﬁm% de Garonne - Enraer Ie m.tae de
A5 ] ’espace naturel (notamment
\ | - - - -
Reaserrar e ddueiompement urbon autour des bourgs LA VALLEE DE LA DORDOGN limiter Purbanisation
Veiller 2 I'insertion del constructions dans les paysages Préserver les zones humides dl bord de Dordogne - - o=
linéaire)
- CENTRES URBAINS
L'ARRIERE PAYS DU PLATEAU DE L'ENTRE-DE-MERS Conforter et densifier les principaunx centres urbains

Enrayer le mitage de |'sspace nztursl

Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / A’URBA



UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE MODERE ...

La construction de logements entre 1982 et 1999 La construction de logements entre 2000 et 2005
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taux de croissance annuelle taux de croissance annuelle nombre de logements
(en %) (en %) -

plus de 2% plus de 2%
1,7% N4 1,7%
1,5% moyenne 2000-2005 (1,53%) < 1,5% — moyenne 2000-2005 (1,53%)
1,3% — moyenne 1982-2005 (1,3%) ~ 1,3%, — moyenne 1982-2005 (1,3%)
1,15% | moyenne 1982-1999 (1,2%)] 1,15% moyenne 1982-1999 (1,2%)
19, o 1%

0,8% 0,8%
moins de 0,6% moins de 0,6%

Jusqu’en 1999, une croissance urbaine tres Toujours une croissance modérée contrairement
faible sur le Haut Entre Deux (Targon Monseégur) aux vallées et a la poursuite de Pétalement de
Pagglomération

Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / A’URBA



UN DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE MODERE ... MAIS A
ENCADRER

La consommation d’espace pour un logement individuel pur | S p=ac 4 LS
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LA COURONNE URBAINE LA VALLEE DE LA GARONNE
Valoriser |e cadre de vie Limiter Furbanisation Bnéaire e lon, 3

Structurer le secteur en lien avec le coeur de PEntre-de-Mers des routes historiques (RD10/RN11
Préserver les zones humides de bord de Garonne

superficie moyenne nombre de logements individuels L-OUEST DU PLATEAU DE LENTREDEMERS .
2 it t LA VALLEE DE LA DORD: MNE
(en m?) construits entre 1999 et 2005 Veiller 3 Finsertion des constructions dans les payssges Fréserver les zones humides do bord de Dordogne

plus de 2 200 . TN 200 . TRES URBAINS
k : LIARKIERHF P._“’S Dé.l Prl.»lTEﬂu DE L'?NTRE—DH‘EHS Conforter et densifier les principaux centres urbains
Y. Enrayer b mitage de Fespace naturs|

2 000

1800 - ~ 60

1600 L [ %55ms dewers o Sauveterre de Guyenne dans son contexte
1400 | moy. Gironde (1404 m?) : territorial : Enjeux

moins de 1 200 .. - - . . . -
-limitation de PPurbanisation linéaire et du mitage

-limitation de consommation d’espace

Forte consommation de P’espace mais

- H H H , H H A i
des volumes relativement réduits maintien et promotion de PPactivité agricole

-Maintien des 2zones tampons (naturelles et
agricoles)
Source : La croissance urbaine, état des lieux, déc. 2006, DDE GIRONDE / DRE / A’URBA




Evolution de la population par tranche d'age
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Pop 0-14 ans Pop 15-29 ans Pop 30-44 ans Pop 45-59 ans Pop 60-74 ans  Pop 75 ans ou plus

e Essentiellement, diminution de la part des 15-29 ans (age traditionnel de décohabitation :

études, premier emploi,...)... mais attention changement critére de calcul
* Globalement une croissance démographique qui profite aux 45-59 et plus de 75 ans
* La pyramide des ages met en avant un certain vieillissement de la population

e en 1999 : 53,03% de la population avait moins de 44 ans

* en 2006 : 49,71 % de la population avait moins de 44 ans




Catégories socioprofessionnelles (actifs occupés 15-64 ans) en 1999

11%
41% * 5% ® Agriculteurs exploitants
6% Artisans, Comm., Chefs entr.
13% Cadres, Prof. intel. sup.
24%, Prof. Intermédiaires
Employés
m Ouvriers

Catégories socioprofessionnelles (actifs occupés 15-64 ans) en 2006

10%

33%

10% m Agriculteurs exploitants

Y Artisans, Comm., Chefs entr.
0 Cadres, Prof. intel. sup.
14%

Prof. Intermédiaires

Employés
m Ouvriers




Evolution du lieu de travail des actifs

e Croissance globale du nombre d’actifs

410 R
74 391 entre 1999 et 2006 : 668 a 714
390 . . .
e Croissance du nombre d’actifs travaillant
370 a Pextérieur de Sauveterre
350
230 = 1999
316 2006
310 A —
290 - 77 —
270 | —- B
250 - T 1 . .
. _ , , Evolution de I'emploi sur Sauveterre-de-Guyenne
Actif résidant et travaillant a  Actif travaillant dans une autre ( +18.5° /)
Sauveterre commune que Sauveterre 1200 70
1008
1000
851 809
e Croissance globale de UPemploi entre 800 1
1999 et 2006 : 851 a 1008
600
e Sauveterre représente 44,2% des
emplois et 48,7% des emplois salairiés de
400 -
la CDC
200 -
O |

Emplois en 1999 Emplois en 2006 ~ Emplois salariés en 2006




UNE HAUSSE ACCRUE DES BESOINS EN LOGEMENTS

Evolution de la population a Sauveterre-de-Guyenne * Hausse croissante du nombre de
logements autorisés durant les

1850 ] . ,
1793 1801 années 2000 : euphorie du marché
1800 de 'immobilier avec une moyenne de
1750 1754 20 logements autorisés par an
1715 (moyenne de 4,3 logements autorisés
1700 1681 par an durant les années 90)
1644
1650
1600 * Besoins en logements accrus du fait
1557 de :
1550 . _
* la baisse de population entre
1500 1999 et 2006 a été compensée
1450 (pop 2008 = 1801 hab + nb de
logements autorisés)
1400 T T T T T T 1 | b . d b
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2008 'a baisse du hombre moyen
d’occupants par logement
Nombre de logements autorisés )
60 Nombre moyen de personnes par ménage
54
50 3,60 +
3,40 +
40
31 3,20
30 28
3,00
20 2,80
2,60
2,40
PN PP PSS FA LTS LELITHLEL 220
SARNARNARN AN AN AN AN AR AEN O S 0 S S S S SN 1968 1975 1982 1990 1999 2006




UNE HAUSSE ACCRUE DES BESOINS EN LOGEMENTS

Evolution des logements de 1968 a 2006

1000

900 822

*
800 715 . — 764

667

Résidences principales

()]
(0]
()]
(0]
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-
lo

700

601
600

¢

519 ¥ 511 Rés secondaires / log occasionnels

500 +—

400 +— Logements vacants

300 +—

+—Logements

200 +—
96 119

100 +— e 68 261 ) 72 65

20 *° 12 18
0 T T T T T 1

1968 1975 1982 1990 1999 2006

« Une hausse constante du nombre de résidences principales.
« Un nombre de résidences secondaires multiplié par 2 mais restant faible.

» Une part de logements vacants en baisse entre les deux derniers recensements
de 1999 et 2006 de 8,6 a 7,4 %, mais encore importante. Devenir de ces
logements vacants ? Politique communale ?




« Assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses
besoins et de ses ressources »

Les plans locaux d'urbanisme déterminent les conditions permettant d'assurer :

Assurer « la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain
et dans I'habitat rural »

Prévoir des « capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs »




PROSPECTIVE : BESOINS EN TERMES DE RENOUVELLEMENT DE
LA POPULATION

 Evolution de I'occupation des logements a Sauveterre entre 1999 et 2006 : -0,77%

» Sur une base moins optimiste de -0,50% d’évolution, besoin de 4 logements par an pour stabiliser la population

Nombre moyen de personnes par ménage

Logements a
créer (renouv

pop) 3,60 T
4 logements par 340 +
an 3,20 3,24
2006 764
1 3,05
2007 768 00
2009 776 2,60 + 2,57
2010 780 240 4 243
2011 784 2,29
201 2 788 2,20 T T T T 1
5013 292 1968 1975 1982 1990 1999 2006
281: ;gg Type de logements en 2006
2016 803 m Résidences 1 piece
2017 808
2018 812 6 90 Résidences 2 pieces
2019 816
104

2020 820 355 ’ Résidences 3 pieces
2021 824 209

Habitants suppl. “ Résidences 4 pieces
Log. suppl. nécessaires

Résidences 5 piéces ou plus




Evolution du nombre de piéces par logement Evolution du type d'occupant des logements

400 500
355 440

350 i 450 +—418

400 -

D

306
300 - 250 |
250 226.3g — 300 - 260202
200 —  m1999 250 + = 1999
150 112 - 200 -

I I —— 2006 o 2006
100 — 87
50 55 - 100 4 57 40

50 A
0 = T T T .

Résidences Résidences Résidences Résidences Résidences

Rés princ Rés princ Rés princ Rés princ

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 p1e1c esou occupées occupées HLM louée logé gratuit
pius Propriétaires Locataires vide
Evolution des logements entre 1999 et 2006

800 721 — « Profil type du nouvel arrivant a Sauveterre
700 4 propriétaire d’'un logement de 5 pieces ou plus
288 | _ * Question de 'avenir de certaines constructions de
400 4 = Maisons vacantes, correspondent-elles a la demande ?
388 | 137 Appartement *De moins en moins dhabitants par
100 - 24 s logements, doit-on produire de plus petits

0 : ! logements ? ... ou favoriser la réhabilitations de

1999 2006 constructions en centre-bourg.




D’un coté :

‘Une taille des ménages qui tend a ce réduire
(phénomeénes de décohabitation,...)

* Une production de grands logements qui se poursuit
et qui correspond souvent au développement de
I’habitat pavillonnaire.

D’un autre coté :

*Une augmentation sensible de la part des
appartements dans la production de logements, etc...)...

. qui semblerait répondre a une demande engendrée
par la hausse de ménages plus petits.

* Pourtant, il y a encore des constructions inoccupées
dans la commune (Bastide ?), mais souvent anciennes
et vétustes.

Résultat : une fuite en avant ?

*Nécessité d’ouvrir plus d’espaces a I'urbanisation pour
répondre a la demande (accession a la propriété)

Résultat : est-ce satisfaisant pour les habitants ?

Pour la commune ?

* retour sur I’organisation de I'urbanisation

* Quelle cohérence de développement trouver ?

W
e

L)




PROSPECTIVE : ACCUEIL DE POPULATION NOUVELLE

Croissance démographique

Logements a
créer (renouv

al Hypothése  Hypotheése Hypothese
basse médiane haute

2006 764 0,20% 0,49% 1,40%
2007 768 2008 1801 1801 1801
2008 772 2009 1805 1810 1826
2009 776 2010 1808 1819 1852
2010 780 2011 1812 1828 1878
2011 784 2012 1815 1837 1904
2012 788 2013 1819 1846 1931
2013 792 2014 1823 1855 1958
2014 296 2015 1826 1864 1985
2015 799 2016 1830 1873 2013
2016 803 2017 1834 1882 2041
2017 808 2018 1837 1891 2070
2018 812 2019 1841 1900 2099
2019 816 2020 1845 1910 2128
2020 820 2021 1848 1919 2158
2021 824 Habitants suppl.

Habitants suppl. “ Log. suppl. nécessaires

Log. suppl. nécessaires TOTAL log. nécessaires

- 0,2 : schéema de développement minimal correspondant a la croissance observée au sein de la commune entre

1990 et 2007

- 0,49 : schéma de développement médian correspondant a la croissance observée au sein de Ia CDC entre 1999 et
2006

- 1,4 : schéma de développement maximal correspondant a la croissance observée au sein de la commune entre
2006 et 2007




PROSPECTIVE : ACCUEIL DE POPULATION NOUVELLE

Croissance démographique

Logements a
créer (renouv

pop)

Hypothese Hypothese Hypothese

4 logements par basse médiane haute
<l 0,20% 0,49% 1.30%
2006 764 2008 1801 1801 1801
2007 768 2009 1805 1810 1824
2008 772 2010 1808 1819 1848
2009 776 2011 1812 1828 1872
2010 780 2012 1815 1837 1896
2011 784 2013 1819 1846 1921
2012 788 2014 1823 1855 1946
2013 792 2015 1826 1864 1971
5014 796 2016 1830 1873 1997
2015 299 2017 1834 1882 2023
0016 803 2018 1837 1891 2049
0017 808 2019 1841 1900 2076
S S R
2019 816 Habitants
2020 820 suppl.
2021 824 Log. suppl.
Habitants suppl. “ nécessaires
Log. suppl. nécessaires TOTAL log.
nécessaires 56 80 153

- 0,2 : schéema de développement minimal correspondant a la croissance observée au sein de la commune entre
1990 et 2007

- 0,49 : schéma de développement médian correspondant a la croissance observée au sein de Ia CDC entre 1999 et
2006

- 1,3 : schéma de développement maximal correspondant a la croissance observée au sein de la commune entre
2006 et 2008




QUELLES CONSEQUENCES SPATIALES ?

Surfaces nécessaires en m2 *

Pavillonnaire Pavillonnaire

Hypothéses Type bourg dense lache
400 m? 600 m? 1000 m?
Croissance 0 40 19939 29909 49849
Croissance faible 56 27923 41884 69807
Croissance médiane 80 39929 59894 99823
Croissance forte 162 81091 121636 202727

Surfaces nécessaires en m2 *

Pavillonnaire Pavillonnaire

Hypotheses Type bourg dense lache
400 m? 600 m? 1000 m?
Croissance 0 40 20000 30000 50000
Croissance faible 56 28000 42000 70000
Croissance médiane 80 40000 60000 100000
Croissance forte 153 76500 114750 191250

* Les hypotheses intégrent un coefficient minorateur de 0,8 du fait de la présence de voiries et espaces verts




QUELLES CONSEQUENCES SPATIALES ?

ECHELLE 140 000

POS
Type de zone

Zones Urbaines
UA
UB
UucC
uy
NB

Zones NA (a urbaniser)
NA
2NA
NAa
NAy
Zones Naturelles
NC
ND
Total
Commune

Surface (Ha)

1,66
15,31
68,71
14,47
20,48

16,63
14,11
12,40

4,16

2409,44
597,63

3175

Espace libre

(Ha)
1,98
12,86
5,4
12,78

11,93
5,14




QUELLES CONSEQUENCES SPATIALES ?

POS

Type de zone

Zones Urbaines
UA
uB
uc
uy

NB

Zones NA (a urbaniser)
NA
2NA
NAa
NAy

Zones Naturelles
NC
ND

Logements

Type bourg

400 m?

40
257

108
256

239
103

Pavillonnaire Pavillonnaire

dense
600 m?

26
171

72
170

159
69

lache
1000 m?

16
103

43
102

95
41

Population

Type bourg

400 m?

91
589

247
585

546
235

Pavillonnaire Pavillonnaire

dense
600 m?

60
393

165
390

364
157

lache
1000 m?

36
236

99
234

219
94




NECESSITE DE REPENSER LA VISION « DEVENUE
TRADITIONNELLE » DE L'URBANISME...

... MAIS AUSSI TROP FACILE A METTRE EN OEUVRE

Quelle forme urbaine répondra le
mieux aux attentes des habitants,
améliorera leur cadre de vie, et

participera pleinement a
Porganisation du territoire?




QUELQUES CONCLUSIONS...

- La dynamique démographique
communale est dépendante de
son attractivité (solde migratoire)
: une croissance plus importante
pourrait donc étre
envisageable...

- Une capacité d’accueil du POS
confortable ?

- e mais un document
d’urbanisme a restructurer pour
y apporter de la cohérence et de
la qualité :

- cohérence = améliorer
le fonctionnement des
quartiers entre eux,
ameéliorer la desserte du
centre-ville

- qualité = amélioration
globale du cadre de vie
de I’habitant

Planche 3

ECHELLE 1/10 000e




